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PFUSCH AM BAU WIRD IMMER SCHLIMMER
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Studie belegt: Pfusch am Bau wird immer schlimmer. (Quelle: Hubert Jelinek/imago)

Der Pfusch am Bau wird immer schlimmer. Das ist das Ergebnis einer Studie des Bauherren-Schutzbunds
(BSB) und des Instituts fiir Bauforschung in Hannover (IFB). Die Qualitat beim privaten Hausbau werde
immer schlechter. Zu spéat entdeckt drohen dem Bauherren oft Folgeschaden von zigtausenden Euro.
Doch davor kann man sich zuverldssig schiitzen.

20 Mangel treten laut der Studie im Durchschnitt bei jedem Hausbau wéhrend der Bauphase auf, bei der
Bauabnahme wiirden dann noch zehn weitere entdeckt. Fiir die gemeinsame Studie haben die Experten von
BSB und IFB 70 Neubauten von Ein- und Zweifamilienhdusern dokumentiert und analysiert.

Baumangel und Baupfusch wirksam
reklamieren

Beim Hausbau kann immer etwas schief gehen. Wie
Sie Ihre Gewahrleistungsanspriiche effektiv
durchsetzen. So kommen Sie zu Ihrem Recht.
Video

Zehn Prozent mehr Baumangel

Im Zuge ihrer Baustellenkontrollen haben die Bauherrenberater des BSB dabei 1642 Méangel festgestellt. Das
entspreche einem Anstieg um etwa zehn Prozent im Vergleich zu friiheren Untersuchungen aus den Jahren 2007
und 2011. Jede Baustelle wurde im Schnitt achtmal vom Bausachversténdigen kontrolliert.

Wo am haufigsten Baumangel auftreten

Fast ein Funftel aller festgestellten Méangel (19 Prozent) entdeckten die Bausachversténdigen im Bereich der
Gebaudeabdichtung und der Perimeterddmmung, also der AuRenddmmung erdberiihrender Gebaudeteile wie
Bodenplatte oder Kellerwande. 17 Prozent aller vorgefundenen Méangel entfallen auf den Innenausbau — vor allem
auf den Innenputz und den Estrich. In beiden Bereichen sei das Mangelaufkommen im Vergleich zu friiheren
Untersuchungen um rund 60 Prozent gestiegen.

Rohbau, Statik und Dachkonstruktion sind mit 14 Prozent in der Mangelstatistik vertreten; Warmedammung,
Schallschutz und Brandschutz mit 11 Prozent. In beiden Bereichen ist das Mangelaufkommen leicht gesunken.
Bei Fenstern und Tiiren ist sogar ein Riickgang der Mangel um 45 Prozent und bei der Baustellensicherheit um
zwei Drittel zu erkennen.

Pfusch am Bau nimmt zu

Trotzdem zieht IFB-Direktorin Heike Bohmer insgesamt ein ernlichtertes Fazit: "Ausgehend von der Entwicklung
der Anzahl der Méngel muss insgesamt eine Verschlechterung der Bauqualitat festgestellt werden."
Hauptursachen dafiir seien unzureichende Planung, mangelhafte Ausfiihrung im Bauprozess und mangelhafte
Uberwachung des Baugeschehens. Auch der hohe Kosten- und Zeitdruck in der Baubranche werden in der Studie
als Grund fiir den niedrigen Qualitatsstandard genannt.

Unentdeckte Baumangel verursachen hohe Folgekosten

Unentdeckt kdnnen Méangel zu schweren Bauschéaden fiihren. So drohen bei einer mangelhaften
Gebaudeabdichtung beispielsweise spater gravierende Durchfeuchtungsschaden. Grundséatzlich gilt: Je friiher ein
Mangel auffallt, desto besser. Ist das Haus erst einmal fertig abgenommen liegt die Beweislast beim Bauherren.
Er muss nachweisen, dass ein Schaden durch Baumangel verursacht wurde, die die Baufirma zu verantworten
hat. Treten Schaden erst nach Ablauf der meist fiinfjdhrigen Gewahrleistungsfrist auf, muss der Bauherr sie
ohnehin auf eigene Kosten beseitigen lassen. Das kann teuer werden

Fallen Baumangel hingegen rechtzeitig auf, lassen sie sich meist recht einfach und giinstig beseitigen. Spater
betragen die Kosten fiir die Schadensbeseitigung oft ein Vielfaches. Die Studie verdeutlicht das an Berechnungen
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ausgewahlter Beispiele. Demnach liegen geschéatzte Mangelbeseitigungskosten einer fehlerhaften
Warmedammung bei 2150 Euro; vermieden wiirden damit Bauschadenskosten von gut 44.000 Euro. Den Mangel
einer nicht schallentkoppelten Innentreppe zu beseitigen, erfordere 1075 Euro — Bauschadenskosten von 21.500
Euro blieben dadurch erspart.

Nur professionelle Baukontrollen schiitzen vor Pfusch am Bau

Allerdings ist es fiir den Laien in der Regel kaum zu erkennen, wenn am Bau gepfuscht wird. Damit Mangel frih
entdeckt und behoben werden, raten Bauherrenschitzer deshalb zu einem unabhangigen Bausachverstandigen,
der die Baustelle regelméaBig kontrolliert und eingreift, wenn etwas schief lauft.

Die Kosten fiir eine baubegleitende Qualitatskontrolle von der Vertragspriifung der Bau- und
Leistungsbeschreibung bis zur Bauabnahme, seien je nach Bauvorhaben zwar sehr unterschiedlich, sagt
BSB-Bauherrenberaterin Angelika Hottes im Gesprach mit zuhause.de. "Im Durchschnitt landet man aber bei
etwa 2500 bis 3500 Euro netto", so die Diplomingenieurin fiir Architektur. Darin enthalten seien die regelmaRigen
Baustellenkontrollen, die Uberpriifung des Bauvertrags, sowie die professionelle Vorbereitung und die
Anwesenheit der Sachverstandigen bei der Bauabnahme.

Es ist auch moglich, einen Sachversténdigen erst zum Ende der Bauphase hinzuzuziehen. "Wenn ich dann nur
noch zwei oder drei Baustellentermine habe, fallen die Kosten natlirlich geringer aus", so Hottes. Empfehlenswert
sei das wegen des hoéheren Risikos aber trotzdem nicht. Zumal die Kosten fiir den Sachversténdigen verglichen
mit den Gesamtkosten eines Hausbaus und den méglichen Schadenssummen ohnehin {iberschaubar sind.
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